EXPO SE K@wmobilien

Kapitalanlage mit Weitblick (und Rheinblick)!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 79761 Waldshut-Tiengen
Baujahr: 1890

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 92 m2
Gesamtflache (ca.): 310 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 310 m2
Grundstucksflache (ca.): 256 m?

Dachform: Satteldach
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Waldshut-Tiengen

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 79761 Waldshut-Tiengen - Waldshut
Baujahr 1890
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 92 m2
Gesamtflache (ca.) 310 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 310 m?2
Grundstiicksflache (ca.) 256 m?2
Kaufpreis 375.000,- €
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Energieausweis Baujahr 1890
Anzahl der Einheiten 1
Gewerbeeinheiten 1
Unterkellert nein
Denkmalgeschiitzt ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Ausstattung STANDARD
x-fache der Jahresnettomiete 16,48
Nettorendite 6,07 %
Mieteinnahmen p.a. (IST) 22.752,- €
Mieteinnahmen p.a. (SOLL) 22.752,- €

Zustand modernisiert

ErschlieBung voll erschlossen

Provision flr Kaufer 3,57 %

Objektbeschreibung:

Mitten im charmanten Stadtzentrum von Waldshut, nur wenige Schritte
vom Rhein entfernt, befindet sich dieses historische Wohn- und
Geschéftshaus mit besonderem Charakter. Das um ca. 1890 errichtete
Gebaude vereint Wohnen und Gewerbe auf attraktive Weise und bietet
damit eine ideale Kapitalanlage.

Das Objekt umfasst:
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> 92 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 04314

1 Wohneinheit mit ca. 92 m2 Wohnflache (vermietet)
1 Gewerbeeinheit mit ca. 310 m2 Flache (vermietet)

Grundstiicksflache ca. 256 m?

Die groRRzugige Gewerbeflache erstreckt sich tiber mehrere Ebenen und
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten - vom Ladenlokal mit Schauraum
Uber Buroflachen bis hin zu Werkstatt- oder Lagerbereichen.

Die Wohneinheit verfugt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist die
groRRzugige Terrasse mit attraktivem Weitblick in Richtung Rhein.

Das Gebéude steht unter Denkmalschutz und verbindet historischen
Charme mit modernisierten Elementen.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Alarmanlage

Das Hausbefindet sich in einem gepflegten Zustand.
Wesentliche Ausstattungsmerkmale:

- Massivbauweise

- Satteldach mit Dachpfannen/-ziegeln

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Gas-Zentralheizung

- Alarmanlage

- Teilweise unterkellert

- Grof3ziigige Terrasse

- Reprasentativer Gewerbebereich mit Schaufensterlage

Die Kombination aus historischem Gebaudecharakter und funktionaler
Gewerbeflache macht dieses Objekt besonders attraktiv fur Investoren.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich direkt im Stadtzentrum von Waldshut, einer
lebendigen Kreisstadt an der Schweizer Grenze mit rund 24.000
Einwohnern.

Die zentrale Lage bietet:

- Bahnhof in fuBlaufiger Entfernung

- Rhein-Nahe

- Hohe Frequenzlage im Innenstadtbereich

- Sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und
Dienstleistern

- Attraktive Standortqualitat fir Gewerbetreibende

Waldshut-Tiengen verbindet urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat am
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 92 m2 Wohnflache
> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04314

> 5 Zimmer

Hochrhein - ein gefragter Standort sowohl fiir Wohnen als auch fir
Gewerbe.

Sonstiges:

- Baujahr: ca. 1890

- Nutzung: Wohnen und Gewerbe

- Beide Einheiten derzeit vermietet

- Kaufpreis: 375.000 €

- Kéuferprovision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
- Denkmalschutz

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als langfristige Kapitalanlage in
zentraler Lage mit Entwicklungspotenzial.

Objektbilder:

Laden

Terrasse

=

Schauraum
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 92 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04314

> 5 Zimmer
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Grundriss EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 92 m2 Wohnflache
> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04314

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 92 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04314

> 5 Zimmer

L e

b “

\

] e 26

i
1B

Tf

p- \ Ilmﬁ‘h 184 l"-_lql"'__T T

Grundriss 2. OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 92 m2 Wohnflache
> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04314

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
err Alexander Kaiser Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16, 79761 Waldshut-Tiengen
elefgn: +49 77 51'896 73 0 Tel:07751/89673-0
-Mail: ak@kaiser-immobilien.de EFax: 0 77 51/ 896 73 - 10

E-Mail: info@kaiser-immobilien.de
Web: www.kaiser-immobilien.de

Handelsregister Amtsgericht Freiburg HRA 705507
Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Landratsamt Waldshut
Personlich haftende Gesellschafterin: Kaiser Immobilien
Verwaltungs GmbH

lhre Notizen:
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