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EXPOSE

Ruhig wohnen, zentral leben - charmante
2-Zimmer-Wohnung in Waldshut

B

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 79761 Waldshut-Tiengen
Baujahr: 1984

Letzte Modernisierung: 2025
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 62 m2

Balkon: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG

Kaiserstr. 16 ° 79761 Waldshut-Tiengen ° Tel.: 07751 / 89673-0
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Balkon

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr

Energieausweis Geb&audeart
Gartennutzung

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

verfligbar ab

Provision fur Kaufer

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG

Kaiserstr. 16 © 79761 Waldshut-Tiengen
Tel.: 07751/ 89673-0 ° Fax: 07751 / 89673-10

> 62 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 04302

Erdgeschosswohnung

79761 Waldshut-Tiengen, HaydnstralRe 11

1984

2025

2

62 m?

199.000,- €

ja

Massiv

ja

1

Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

84,80 kWh / (m2*a)
2019-07-24
2029-07-23

ab dem 1.5.2014
ja

C

1984
Wohngebaude
nein

1

1

Einbaukiche
Fliesen, Parkett, Laminat
Etagenheizung
Gas

GEHOBEN
gepflegt
01.12.2025
01.12.2025

3,57 %

info@kaiser-immobilien.de ° www.kaiser-immobilien.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 62 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04302
> 2 Zimmer

ISERE
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Objektbeschreibung:

Diese gepflegte und grof3ziigig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befi
sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses in beliebter Wohnlage
von Waldshut (Liedermatte).

Das Gebéaude wurde 1984 in solider Massivbauweise errichtet und
laufend instandgehalten. Die Wohnung wurde in den letzten Jahren
umfangreich renoviert - zuletzt im Frihjahr 2023 mit einem neuen
Anstrich, 2025 wurden neue Garagentore und teilweise neue Fenster
eingebaut.

Die Bdden in Wohnzimmer mit Parkett und im Schlafzimmer wurden
hochwertigem Laminat versehen, das Badezimmer modernisiert und d
Einbaukiche erneuert. Der verglaste Balkon (mit Wintergartencharakts
bietet zuséatzlichen Wohnkomfort und Iadt auch in der kihleren Jahres
zum Verweilen ein.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine eigene Gastherme, wodurch Heiz-
und Warmwasserkosten direkt mit dem Energieversorger abgerechnet
werden.

Ausstattung:

- moderne Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat und Parkett

- Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Verglaster Balkon mit Blick in ruhige Wohngegend
- Eigene Gastherme (Etagenheizung)

- Fenster mit Isolierverglasung

- 2 Kellerraume zur zuséatzlichen Nutzung

- Garage mit Stellplatz davor (zzgl. 15.000 €)

- uvm.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage am Ende einer
Sackgasse in der Waldshuter Liedermatte. Trotz der ruhigen Umgebung
ist die Innenstadt von Waldshut bequem ful3laufig erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Cafés und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Lage uberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung: sowohl zur B34
als auch zum Bahnhof Waldshut mit Anschluss nach Zurich und Basel.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhé&usern, viel Griin und
einem angenehmen nachbarschaftlichen Umfeld - perfekt fur alle, die
zentral und dennoch ruhig wohnen méchten.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 62 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04302

> 2 Zimmer

Schlafzimmer

Terrasse
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 62 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04302

> 2 Zimmer
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Grundriss Wohnung
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 62 m2 Wohnflache

> Waldshut-Tiengen > Objektnummer: 04302

> 2 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:
err Alexander Kaiser Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16, 79761 Waldshut-Tiengen
elefgn: +49 (Q) 77' 51 89§.73 -0 Tel:07751/89673-0
-Mail: ak@kaiser-immobilien.de EFax: 0 77 51/ 896 73 - 10

E-Mail: info@kaiser-immobilien.de
Web: www.kaiser-immobilien.de

Handelsregister Amtsgericht Freiburg HRA 705507
Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Landratsamt Waldshut
Personlich haftende Gesellschafterin: Kaiser Immobilien
Verwaltungs GmbH

lhre Notizen:
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