
Broschüre Solide vermietete Wohnung mit Lift in Waldshut-Tiengen

EXPOSÉ

Solide vermietete Wohnung mit Lift in
Waldshut-Tiengen

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung

Adresse: 79761 Waldshut-Tiengen

Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 2

Wohnfläche (ca.): 61,10 m²

Hausgeld (ca.): 275,- €

Aufzug: Personenaufzug

Bauweise: Massiv

Garage: ja  ©
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Kaufpreis

€ 165.000,-

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16 ° 79761 Waldshut-Tiengen ° Tel.: 07751 / 89673-0
Fax: 07751 / 89673-10 ° info@kaiser-immobilien.de ° www.kaiser-immobilien.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen

> 2 Zimmer

> 61,10 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 04301

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung

Adresse 79761 Waldshut-Tiengen

Baujahr 1994

Zimmerzahl 2

Wohnfläche (ca.) 61,10 m²

Kaufpreis 165.000,- €

Hausgeld (ca.) 275,- €

Aufzug Personenaufzug

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplätze 1

Stellplatzart Tiefgarage

Tiefgarage Kauf 15.000,- € / Anzahl 1 

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieverbrauchskennwert 104 kWh / (m²*a)

Energieausweis Ausstelldatum 2020-09-10

Energieausweis gültig bis 2030-09-09

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Werteklasse D

Energieausweis Baujahr 1994

Energieausweis Gebäudeart Wohngebäude

Unterkellert ja

Gartennutzung ja

Objekt ist vermietet ja

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Küche Einbauküche

Bodenbelag Parkett, Laminat

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Ausstattung STANDARD

Seniorengerecht ja

Kabel / Sat-TV ja

x-fache der Jahresnettomiete 23,11

Nettorendite 4,33 %

Mieteinnahmen p.a. (IST) 7.140,- €

Mieteinnahmen p.a. (SOLL) 7.140,- €

Zustand gepflegt

bezugsfrei ab derzeit vermietet

Provision für Käufer 3,57 % 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen

> 2 Zimmer

> 61,10 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 04301

Objektbeschreibung:

Die Erdgeschosswohnung in Waldshut-Tiengen bietet eine Wohnfläche

von 61,1m² und ist somit ideal für Einzelpersonen oder Paare. Derzeit ist

die Wohnung vermietet, was eine lukrative Investitionsmöglichkeit

darstellt. Das Baujahr der Immobilie liegt bei etwa 1994, sie wurde jedoch

gepflegt und ist in einem guten Zustand. Die Bauart als Massivbau

garantiert eine hohe Stabilität und Langlebigkeit. Ein besonderer Vorteil

ist der eigene Garten, der eine private Oase inmitten der Stadt bietet.

Die Wohnung verfügt über zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer,

sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne. Der Keller bietet zusätzlichen

Stauraum und kann je nach Bedarf genutzt werden. Die Einbauküche ist

bereits vorhanden und bietet somit keine zusätzlichen Kosten für den

Käufer. Die Wohnung ist seniorengerecht und bietet eine barrierearme

Ausstattung, was sie zu einer idealen Wahl für ältere Menschen oder

Menschen mit Mobilitätseinschränkungen macht.

Der Personenaufzug sorgt für eine bequeme und barrierefreie

Erreichbarkeit der Wohnung. Ein Tiefgaragenstellplatz (optional) ist

ebenfalls vorhanden, was die Parkplatzsuche überflüssig macht.

Insgesamt bietet diese Erdgeschosswohnung in Waldshut-Tiengen eine

attraktive Kombination aus Komfort, Sicherheit und barrierearmer

Ausstattung.

Ausstattung:

Hier ist die Liste mit den Ausstattungsmerkmalen der

Erdgeschosswohnung:

- Objekttyp: Erdgeschosswohnung

- Wohnfläche: 61,1 m²

- Tiefgaragenstellplätze: 1 (optional)

- Verwendungszweck: Wohnen

- Nutzungsart: Vermietet

- Bezug ab: Derzeit vermietet

- Baujahr: ca. 1994

- Zustand: Gepflegt

- Fenstertyp: Holz/Isolierglas

- Bauart: Massivbau

- Garten: Eigener Garten

- Zimmer: 2,0 (darunter 1 Schlafzimmer)

- Badezimmer: 1,0 (darunter Tageslichtbad)

- Badeigenschaften: Badewanne

- Fußböden: u.a. Laminat, Parkett, Fliesen

- Spezialräume: Keller

- Luxus: Personenaufzug

- Technik/Infrastruktur: Kabel-/Sat-TV

- Barrierefreiheit: Seniorengerecht

- Besondere Merkmale: Einbauküche

- Ausstattung: Standard

- Heizung: Zentralheizung

- Hauptenergieträger: Gas

Lagebeschreibung:

Waldshut-Tiengen, eine charmante Doppelstadt im Südwesten

Baden-Württembergs, unmittelbar an der Schweizer Grenze, bietet eine

ideale Umgebung für das Leben in einer ruhigen Kleinstadt. Die Stadt, mit

ihren 24.202 Einwohnern, ist nicht nur Kreisstadt, sondern auch ein

Mittelzentrum für die umliegenden Gemeinden. Hier, in dieser idyllischen

Umgebung, befindet sich unsere Erdgeschosswohnung, annähernd 1,7

Kilometer südwestlich vom Stadtzentrum entfernt.

Die Wohnung ist sehr gut an das öffentliche Verkehrssystem

angebunden. Eine Bushaltestelle liegt direkt vor der Haustür, während die

nächste Zugstation rund 1,3 Kilometer entfernt ist. 

Unsere Erdgeschosswohnung in Waldshut bietet somit die perfekte

Mischung aus Ruhe, Erreichbarkeit und Vielfalt, um ein angenehmes

Leben in einer wunderschönen Region zu führen.

Sonstiges:

Die Wohnung ist aktuell vermietet. 

Aus Rücksicht auf den Mieter werden keine Innenfotos im Internet

veröffentlicht.

Objektbilder:

Ansicht 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen

> 2 Zimmer

> 61,10 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 04301

Terrasse 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen

> 2 Zimmer

> 61,10 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 04301

Grundriss 

Seite 5/6

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16 ° 79761 Waldshut-Tiengen
Tel.: 07751 / 89673-0 ° Fax: 07751 / 89673-10
info@kaiser-immobilien.de ° www.kaiser-immobilien.de

©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
26



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Waldshut-Tiengen

> 2 Zimmer

> 61,10 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 04301

Ansprechpartner:

Herr Alexander Kaiser

Telefon: +49 77 51 896 73 - 0
E-Mail: ak@kaiser-immobilien.de 

Firmendaten:

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16, 79761 Waldshut-Tiengen 

Tel.: 0 77 51 / 896 73 - 0 
Fax: 0 77 51 / 896 73 - 10 
E-Mail: info@kaiser-immobilien.de 
Web: www.kaiser-immobilien.de 

Handelsregister Amtsgericht Freiburg HRA 705507
Aufsichtsbehörde gem. § 34c GewO: Landratsamt Waldshut 
Persönlich haftende Gesellschafterin: Kaiser Immobilien
Verwaltungs GmbH

Ihre Notizen:
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