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EXPOSE

Zentral in Lottstetten nahe der Schweizer Grenze
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 79807 Lottstetten
Baujahr: 1981

Letzte Modernisierung: 2025
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 73,70 m2
Balkon: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Lottstetten
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Balkon

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG

Kaiserstr. 16 © 79761 Waldshut-Tiengen
Tel.: 07751/ 89673-0 ° Fax: 07751 / 89673-10

> 73,70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 04270

Etagenwohnung
79807 Lottstetten
1981

2025

3

73,70 m?

188.000,- €

ja

Massiv

ja

2

Garage, Freiplatz
Kauf 10.000,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

217,10 kWh / (m2+*a)
2035-05-14

ab dem 1.5.2014

ja

G

1981
Wohngebaude

ja

2

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat, Linoleum
Zentralheizung
Gas

STANDARD

ja

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 %
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Lottstetten
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

In dem idyllischen Ort Lottstetten bieten wir eine schonere
Etagenwohnung an, die ideal fur alle ist, die ein gemiditliches Zuhause in
einer ruhigen Umgebung suchen. Die Wohnung ist Teil eines massiven
Gebéaudes und wurde erst kirzlich, im Jahr 2025, modernisiert.

Die Wohnung kann sofort hach Vereinbarung bezogen werden und bietet
somit die Mdglichkeit, schnell in das neue Zuhause einzuziehen. Die
Garage (optional) und der Stellplatz, die zur Wohnung gehéren, bieten
zusatzlichen Komfort und Parkmdglichkeiten. Durch die Kombination aus
moderner Ausstattung, gepflegtem Zustand und ruhiger Lage ist diese
Etagenwohnung in Lottstetten ein perfektes Angebot fir alle, die ein
gemiutliches und komfortables Zuhause suchen.

Auch Kapitalanleger kdnnen aufhorchen, denn durch die Nahe zur
Schweiz mit den Stéadten Zirich und Schaffhausen ist de Wohnung gut
vermietbar.

Ausstattung:

Die Etagenwohnung bietet alles, was Sie fiir ein komfortables Wohnen
bendtigen. Die Wohnung ist Teil eines massiv gebauten Hauses und
verfiigt Uber eine gepflegte Ausstattung, die durch die letzte
Modernisierung im Jahr 2025 noch weiter aufgewertet wurde. Die Fenster
bestehen aus Kunststoff mit Isolierglas, was flr eine optimale
Wéarmedammung und somit niedrige Heizkosten sorgt. Die
Zentralheizung (neue Warmepumpe aus 2024) sorgt fur eine
gleichmagige und effiziente Heizung der gesamten Wohnung.

Die Wohnung verflgt tber ein Gaste-WC, ein Tageslichtbad, einen
groRRen uberdachten Balkon und eine Einbaukiiche

Lagebeschreibung:

Lottstetten, eine Gemeinde im Landkreis Waldshut in
Baden-Wiirttemberg, bietet eine ruhige Dorfatmosphéare mit etwa 2.276
Einwohnern. Hier befindet sich eine attraktive Etagenwohnung, nur 300
Meter nordéstlich vom Ortszentrum entfernt. Die Immobilie bietet eine
ideale Lage fiir alle, die die Ruhe suchen, aber dennoch nah am Zentrum
sein mochten.

Direkt vor der Haustur befindet sich die Bushaltestelle Lottstetten
HauptstraBe, nur 74 Meter entfernt, was eine bequeme Verbindung zu
den umliegenden Orten bietet. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere
Supermarkte wie Lidl, Baris Markt und Edeka in fu3laufiger Entfernung
oder in der Nahe zur Verfugung. Eine Backerei, wie Gutaj & Séhne, ist
nur wenige Gehminuten entfernt, und Drogeriemarkte wie dm sind
ebenfalls fuBlaufig erreichbar. Fir grof3ere Beschaffungen gibt es in der
Nahe einen Baumarkt, Steinbeisser Elektrowerkzeuge und Motorgerate.

In Bezug auf Bildung und Erziehung gibt es in fuBBlaufiger Entfernung eine
Hauptschule und einen Kindergarten. Eine Realschule ist in der Nahe zu
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> 73,70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 04270

finden. Fur die Gesundheit sorgen eine Arztpraxis, ein Zahnarzt und eine
Allgemeinmedizin in der ndheren Umgebung.

Sonstiges:

Das Haus wurde 2024 mit einer neuen Warmepumpe ausgestattet.
Der Energieausweis beruht noch auf dem vorhergehenden
Gasverbrauch.

Objektbilder:

AuBenaufnahme (3)

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73,70 m2 Wohnflache

> Lottstetten > Objektnummer: 04270

> 3 Zimmer

Balkon tberdacht Kiche mit Einbauktiche

—

Balkon . Ktche mit Einbauktiche
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73,70 m2 Wohnflache

> Lottstetten > Objektnummer: 04270
> 3 Zimmer

Gaste WC

Schlafzimmer

7 et A
Schlafzimmer

Tageslichtbad mit Wanne

Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG

Kaiserstr. 16 ° 79761 Waldshut-Tiengen
Tel.: 07751/ 89673-0 ° Fax: 07751 / 89673-10
info@kaiser-immobilien.de ° www.kaiser-immobilien.de Seite 5/9



Eckdaten

> Etagenwohnung > 73,70 m2 Wohnflache

> Lottstetten > Objektnummer: 04270
> 3 Zimmer

Kinderzimmer \ Wohnzimmer

Kinderzimmer Wohnzimmer

Kinderzimmer Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73,70 m2 Wohnflache

> Lottstetten > Objektnummer: 04270

> 3 Zimmer

neue Warmepumpe
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Grundriss

Eckdaten
> Etagenwohnung
> Lottstetten
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73,70 m2 Wohnflache

> Lottstetten > Objektnummer: 04270

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
err Alexander Kaiser Kaiser Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstr. 16, 79761 Waldshut-Tiengen
elefgn: +49 77 51'896 73 0 Tel:07751/89673-0
-Mail: ak@kaiser-immobilien.de EFax: 0 77 51/ 896 73 - 10

E-Mail: info@kaiser-immobilien.de
Web: www.kaiser-immobilien.de

Handelsregister Amtsgericht Freiburg HRA 705507
Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Landratsamt Waldshut
Personlich haftende Gesellschafterin: Kaiser Immobilien
Verwaltungs GmbH

lhre Notizen:
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